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FIARMALASTODUGLEIKARAD
Fjarmala- og efnahagsraduneyti, Arnarhvoli, 101 Reykjavik
Simi: 545 9200

fjr.is/fjarmalastodugleikarad

Reykjavik, 9. desember 2024

Efni:  Fundargerd fjarmalast6dugleikarads
Fundur haldinn { fjarméla- og efnahagsrdduneyti.
Radsmenn: Sigurdur Ingi Jéhannsson, fjarmala- og efnahagsradherra, formadur, og Asgeirjénsson, seOlabankastjori.

Adrir fundarmenn: Toémas Brynjolfsson, varasedlabankastjori fjarmalastdugleika, Haukur C. Benediktsson,
framkvamdastjori fjarmalast6dugleikasvids Sedlabankans, Résa Bjork Sveinsdéttir, hagfredingur 4 skrifstofu
bankastjéra { Sedlabankanum, Hermann Semundsson, raduneytisstjori i fjarméala- og efnahagsraduneyti, Gudrin
Porleifsdottir, skrifstofustjori 4 skrifstofu fjazrmalamarkadar { fjarmala- og efnahagsraduneyti, Sigurdur Pall Olafsson,
skrifstofustjori 4 skrifstofu efnahagsmala { fjarmala- og efnahagsraduneyti, Sigtryggur Magnason, adstodarmadur
fjarmala- og efnahagsradherra, og Sigridur Rafnar Pétursdéttir, ritari fjairmalast6dugleikardds.

Fundur héfst kl. 11:00.

1. Stada og horfur i fjarmalakerfinu og hagkerfinu

Sedlabankinn for yfir stédu, horfur og helstu ahattupeetti { fjiarmala- og hagkerfinu. Fjarmalakerfid hér a landi stendur
traustum fotum. Figinfjar- og lausafjarstada kerfislega mikilvaegu bankanna er sterk og adgengi ad markadsfjarmognun
gott. Horfur eru 4 minni hagvexti 4 arinu 2024 en spad var { agust. Hegari efnahagsumsvif og heekkun raunvaxta geta
skapad askoranir fyrir fjarmalakerfid 4 nestu misserum. Verdbolgualag 4 skuldabréfamarkadi hefur farid lekkandi 4
arinu. Hagt hefur 4 arsfjolgun starfa og var atvinnuleysi 3,6% i oktéber. Litid ber 4 vanskilum og greidsluerfidleikum
hjd bxdi heimilum og fyrirtekjum. Til umraedu var fjirmalastoougleiki i Evrépu, par 4 medal dhyggjur af vaxandi
politiskri ahacttu og 60rum Ofyrirsédum atburdum eda ahattupdttum, svo sem netarasum, fj6lpatta- og loftslagstengdri
6gn. Pa voru rzddar nylegar breytingar Sedlabankans 4 eiginfjaraukum, sem teljast til pjédhagsvarudartackja.
Kerfisahattuauki sem lagdur er 4 allar innlansstofnanir var lakkadur ar 3% { 2% af innlendum dhzttugrunni, en
tilgangur hans er a0 koma { veg fyrir eda takmarka dhrif af kerfisahattu sem tengist undirliggjandi ahattu islenska
hagkerfisins. Slik kerfisahatta er s6gd Osveiflutengd eda innbyggd. Eiginfjarauki vegna kerfislegs mikilvagis var 4 hinn
béginn haekkadur ur 2% i 3% af ahaettugrunni og midar st hakkun ad pvi ad fanga betur pa dhattu sem ad hagkerfinu
stafar vegna sterdar og umfangs kerfislega mikilvegra fjarmalafyrirtakja. Gildi sveiflujofnunarauka er akvedid
arsfjoroungslega, en er ébreytt { niverandi gildi sem er 2,5%. Ahrif af ventanlegum lagabreytingum (innleidingu 4
nyjum bankapakka Evrépusambandsins, CRD VI og CRR III), sem medal annats varda eiginfjarkrofur til
fjarmalafyrirteekja, voru einnig til umradu. Upptaka 4 gerdunum { EES-samninginn er fyrirhugud og framlagning
frumvarps aformud a arinu 2025.

2. Sérstok umreda
a) Svidsmyndagreining vegna stodunnar a Reykjanesi

[ alagsprofum 2024 greindi Sedlabankinn medal annars moguleg ahrif mikils samdrattar i ferdapjénustu 4
fjarmalakerfid, vegna afalls af véldum nattdruhamfara. Svidsmynd sem gerir rad fyrir fjoroungsfekkun ferdamanna
synir a0 vidnamsprottur kerfislega mikilveegu bankanna er gédur og peir rada vel vid afall af pessari sterdargradu.
Lausafjarstada bankanna { etlendum gjaldmidlum er g6, vaxtaalag 4 erlendar skuldabréfautgafur bankanna hefur haldid
afram ad lekka og adgengi a0 erlendum fjarmagnsmorkudum er gott. Endurfjirmégnunarahetta peirra er pvi
takmd&rkud sem stendur.



b) Lanpegaskilyrdi

Fjallad var um lanpegaskilyrdi sem annars vegar lita ad hamarki vedsetningarhlutfalls fasteignalana til neytenda og hins
vegar hamarki greidslubyrdar fasteignalana { hlutfalli vid tekjur neytenda (greidslubyrdarhlutfall), en pad eru
pj6dhagsvarudartaki sem mida ad pvi ad vardveita fjirmalastédugleika og treysta vidnamsprott lanveitenda og lantaka.
Nuverandi gildi vedsetningarhlutfalls er ad hamarki 80%, en 85% i tilviki fyrstu kaupa. Nuverandi gildi
greidslubyrdarhlutfalls er ad hamarki 35%, en 40% { tilviki fyrstu kaupa.

I pvi samhengi var fjallad um préun 4 fasteignamarkadi. Haegt hefur 4 verdhakkun fasteigna, frambod ibada er mikid
og hefur aukist haustid 2024. Frambod® nybygginga er miki® 4 hofudborgarsvadinu og um fimmtungur {bida selst 4
yfirveroi. Ibudaverd er hatt 4 flesta malikvarda. Pad hefur lekkad { hlutfalli vid leiguverd en ndnast stadid { stad sem
hlutfall af launum. Fjoldi fyrstu kaupenda hefur verid um 1200 4 arsfjéroungi fra midju ari 2023. Adflutningur folks til
landsins hefur haft dhrif 4 préunina. Byggingamarkadur er enn mjég sterkur og reiknad med ad umsvif 4 honum verdi
afram mikil.

Almennt eru ny lan med vedsetningarhlutfall innan vid 60%. Medaltal vedsetningarhlutfalls hefur lekkao litillega 4 allra
s{Oustu manudum, sér { lagi hja fyrstu kaupendum. Greidslubyrdarhlutfoll hafa hakkad samhlida hakkandi voxtum.
Ad mati Sedlabankans er drangur af beitingu lanpegaskilyrda gédur. Vedsetningarhlutfallid hefur haft takmarkandi
ahrif 4 fyrstu kaupendur en { tilfelli annarra kaupenda er greidslubyrdarhlutfallid meira takmarkandi en
vedsetningarhlutfallid. Nyting undanpagu fra reglum um hamark greidslubyrdar er almennt um 3-4% (af mégulegum
5%) og hlutfallslega er undanpaguheimildin meira nytt { pagu fyrstu kaupenda en annarra.

3. Onnur mal

A fundinum var gerd grein fyrir stérfum skilavalds fra sidasta fundi radsins. Skilavald Sedlabankans hefur ekki tekid
neinar akvardanir fra sidasta fundi radsins.

Drég ad fréttatilkynningu voru sampykkt.

Fundi slitid um kl. 12:10.

Sigurdur Ingi Johannsson, fjarmala- og efnahagsradherra, formadur fjarmalast6ougleikarads



