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Frambod, eftirspurn og hagstjorn



Langar sveiflur skapa husnaedisvanda

e Langar sveiflur einkenna verdproun ibudarhusnadis. baer eru skadlegar. Mikilvaegur leerddmur ad vinna gegn peim.

Husnaedisverd?!

Visitala, 4F 2007 = 100

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

= Raunverd ibUdarhisnaedis 4 héfudborgarsvaedinu (vinstri as)

1. Verdvisitala ibudarhisnaedis & héfudborgarsvadinu fra Hisnaedis- og mannvirkjastofnun, raunvirt med visitélu neysluverds fra Hagstofu [slands.

Heimildir: Hagstofa Islands, Hisnadis- og mannvirkjastofnun, Sedlabanki [slands.




Langar sveiflur skapa husnaedisvanda

e Langar sveiflur einkenna verdproun ibudarhusnadis. baer eru skadlegar. Mikilvaegur leerddmur ad vinna gegn peim.
* Frambod eltir eftirspurn med tof. Haetta a yfirskoti ef eftirspurn dregst skyndilega saman. Yfirskot raskar framleidslunni.

Husnaedisverd og ibudafjarfesting’?

Visitala, 4F 2007 = 100 %

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

= Raunverd ibldarhlisnzdis a héfudborgarsveedinu (vinstri ds) ——[b(dafjarfesting sem hlutfall af ibGdastofni fyrra ars (haegri as)

1. Verdvisitala ibidarhdsnaedis 4 héfudborgarsvaedinu fra Hisnaedis- og mannvirkjastofnun, raunvirt med visitdlu neysluverds fra Hagstofu [slands. 2. Arleg ibidafjarfesting i hlutfalli vid hisnaedisstofn i lok fyrra ars, fra Hagstofu [slands. [ medférum Sedlabankans er
husnzedisstofn er skaladur til ad geeta ad samreemi fleedisteerdar og stédusteerdar,
Heimildir: Hagstofa slands, Hlsnaedis- og mannvirkjastofnun, Sedlabanki islands.




Langar sveiflur skapa husnaedisvanda

e Langar sveiflur einkenna verdproun ibudarhusnadis. baer eru skadlegar. Mikilvaegur leerddmur ad vinna gegn peim.
* Frambod eltir eftirspurn med tof. Haetta a yfirskoti ef eftirspurn dregst skyndilega saman. Yfirskot raskar framleidslunni.

Neikvaed ahrif afalla geta ordid mun meiri en jakvaed ahrif pess ad fara geyst i uppbyggingu

Husnadisverd og ibudafjarfesting!-?

Visitala, 4F 2007 = 100

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

== Raunverd ibudarhusnaedis & héfudborgarsvadinu (vinstri &s) e [biFafjarfesting sem hlutfall af ibidastofni fyrra ars (haagri as) = = = Medaltal 1971-2023 (haegri as)

1. Verdvisitala ibldarhusnaedis 4 héfudborgarsvaedinu fra Hlsnaedis- og mannvirkjastofnun, raunvirt med visitélu neysluverds fra Hagstofu islands. 2. Arleg ibudafjarfesting § hlutfalli vid hdsnaedisstofn i lok fyrra ars, fra Hagstofu [slands. [ medférum Sedlabankans er
husnzedisstofn er skaladur til ad geeta ad samraemi fledistaerdar og stédustaerdar. Sogulegt medaltal er reiknad yfir arabilid 1971-2023.

Heimildir: Hagstofa [slands, Hlsnaedis- og mannvirkjastofnun, Sedlabanki [slands.




Langar sveiflur skapa husnaedisvanda

e Langar sveiflur einkenna verdproun ibudarhusnadis. baer eru skadlegar. Mikilvaegur leerddmur ad vinna gegn peim.

* Frambod eltir eftirspurn med tof. Haetta a yfirskoti ef eftirspurn dregst skyndilega saman. Yfirskot raskar framleidslunni.

* Neikveed ahrif afalla geta ordid mun meiri en jakveed ahrif pess ad fara geyst i uppbyggingu

* Folksfjoldi skiptir mali. Umraeda um ibudaporf tilkomin vegna hradrar félksfjolgunar. En porf er ekki pad sama og eftirspurn.

Husnaedisverd og folksfjolgunt?3

Visitala, 4F 2007 = 100 %

1998 1995 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

= Raunverd iblidarhisnadis & h6fudborgarsvaedinu (vinstri &s) Hlutfallsleg fjélgun folks & vinnualdri & héfudborgarsvaedinu (haegri as)

1. Verdvisitala ibudarhtsnaedis & hofudborgarsvaedinu fra Hisnzaedis- og mannvirkjastofnun, raunvirt med visitdlu neysluverds fra Hagstofu islands. 2. Arleg fjdlgun folks 4 vinnualdri & héfudborgarsvaedinu, p.e. { aldurshépnum 16-74 ara, samkveemt Hagstofu islands.
Heimildir: Hagstofa [slands, Hisnaedis- og mannvirkjastofnun, Sedlabanki [slands.




Olikir drikraftar verdhakkana eftir timabilum

e 2014-2018: Verdheaekkanir drifnar afram af vaxandi kaupmaetti launa a mann.

e 2019-2023: Folksfjolgun og lagir raunvextir veigamestu ahrifapaettirnir.
e 22% haekkun a markadsverdi ibudastofnsins a landsvisu 2019-2023.
* 17 prosentur tengdar folksfjolgun, 11 tengdar lagu raunvaxtastigi, 1% tengd kaupmaetti launa

Raunverd husnaedis og framlag radandi efnahagspatta 2011 til 20231

Breyting fra fyrra ari (%)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Annad I Raunvextir husnaedislana Kaupmattur launatekna a mann eftir skatt I Husnaedisstofn B Vannfjéldi a vinnufeerum aldri === Raunverd ibudarhisnaedis

1. Mat sem byggist a spajéfnu pjdédhagslikansSedlabanka islands (QMM) fyrir raunverd hisnaedis sem er metin pannigad framlagi heildarlaunatekna eftir skatt er skipti tvo hluta; framlaglaunatekna 8 mann og mannfjélda a vinnufaerum aldrisem er ytri staerd i likaninu. Lidurinn
,annad" er leifarlidur.

Heimild: Se8labankiislands.




Adhaldssom stefnumotun temprar adflutning folks

* [budaeftirspurn vex med félksfjdlgun — en folksfjdlgun er ad hluta had hagpréun og hagstjorn
e begar framleidsluspenna er meiri hér en erlendis flyst félk hingad til lands i meiri meeli en ella
e Adhald i stefnumotun Sedlabankans temprar adflutning folks

Fylgni hagsveiflu og mannfjéldapréunar?
1. arsfj. 2004 - 2. 4rsfj. 2024

Breyting milli ara (%) Présentur
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——Fjo6ldi folks @ vinnualdri (v. as) ——Mismunur a framleidsluspennu a islandi og i vidskiptalondum (h. as)

1. Fjoldi folks & vinnualdri, p.e. aldrinum 16 til 74 ara skv. vinnumarkadskénnun Hagstofunnar. Mismunur a framlei@sluspennu innanlands og i vidskiptaléndum er mat Sedlabankans.
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki islands.




Toluverd uppbygging ibuda pratt fyrir hatt vaxtastig

* Likur @ ad um 3.400 nyjar ibudir verdi fullbunar a arinu — svipad og arid 2023
* Enn mikill fjéldi ibuda i byggingu — en faekkar po a milli ara skv. nyjustu ibudatalningu HMS
* Umsvif a byggingamarkadi i heild jukust a fyrri helmingi arsins
* Hlutdeild byggingargeira i heildarveltu i hagkerfinu nzerri 9% a fyrri arshelmingi — aldrei haerra
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HMS
B Nyjar fullbdnar ibadir B Nyijar fullodanar ibadir pad sem af er ari
Aatlun sedlabankans B Spa HMS - nybyggdar ibudir

1. Fullbdnar ibadir eru taldar sem ibadir & matsstigi 7 og 8. Fjoldi fyrir arid 2024 i heild er metinn Gt
fra fjélda ibuda sem lokid var ad byggja i lok september. Spa HMS um nybyggdar ibudir, nybyggdar
ibudir innihalda ekki fjélgun ibuda i eldri fasteignum og ekki ibudir sem skradar eru 4 matsstig 7-8 a
arinu en voru teknar i notkun fyrir einhverju sidan.

Heimildir: Hisnaedis- og mannvirkjastofnun, Sedlabanki {slands.
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1. Fjoldi i lok ars. Fjoldi arid 2024 midast vid lok september.
Heimild: Husnaedis- og mannvirkjastofnun.




Byggingastarfsemi sker sig ur

 Erfitt a0 maeta Oveentri eftirspurn og skortur a starfsfolki viovarandi um arabil

* Almennt hefur dregid ur hvoru tveggja i flestum 60rum atvinnugreinum
* A heildina litid eru pessir maelikvardar nalaegt langtimamedaltali sinu

Fyrirtaeki i vanda med ad maeta dvaentri eftirspurn®

Hlutfall fyrirtaekja (%)
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* Sogulegt medaltal

1. Nidurstodur ur fyrirtaekjakonnun Gallup medal 400 staerstu fyrirtaekja landsins.
Heimildir: Gallup, Hagstofa slands.

Fyrirtaeki sem telja ad skortur sé a starfsfolki’
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Adlogunarferlio er virkt — en 6paegilega haeggengt

* VerOhakkun umfram byggingarkostnad skapar hagnadarvon
- Hagnadarvon leidir af sér aukna ibudafjarfestingu

-> [budafjarfesting leidir til aukins frambods
- Aukid frambod pokar ibudaverdi aftur ad byggingarkostnadi

 Samkveemt greiningu a frambodi og eftirspurn...
e ..liggja raetur nuverandi husnaedisvanda i ladeydu aranna 2009-2015
e ..for ibudafjarfesting fyrst af stad fyrir alvoru 2016-2018
e ..var ibudafjarfesting mjog mikil arid 2019, midad vid adstaedur
e ..var ibudafjarfesting aftur ordin nokkud mikil midad vid adstaedur i fyrra

Hér er notast vid somu matsadferd og hja Ludvik Eliassyni (2017). Icelandic boom and bust: immigration and the housing market, Housing Studies,

32. arg., 1. tbl., bls. 35-59. Likanid er metid ut fra arlegum gégnum sem na yfir timabilid 1972-2023.
] s



Husnaedislanamarkadur

Vaxtaendurskodun overdtryggdra lana a fostum voxtum



Endurskodun vaxta overdtryggdra lana

* Ut naesta ar endurskodast vextir 8 um 350 ma.kr. dverdtryggdra ibudaldna (um 13% af heild)

* Um 15 pusund heimili—um 10-11% af fjélda heimila i landinu

* A0 medaltali 74% af heildarfasteignalanum sé6mu heimila —ad jafnadi um 23 m.kr. a hvert heimili
* Um 90% pessara heimila eru med vedsetningarhlutfall undir 70%

Endurskodun vaxta og hlutfall af heildarlanum
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Heimild: Sedlabanki islands



Heimili med fasta overdtryggda vexti

* Heimili sem voru eda eru enn med laga fasta overdtryggda vexti a sinum lanum eru i gé0ri stéou

/4

* Vedsetningarhlutfall viokomandi heimila hafa almennt lzekkad mikid vegna haekkana a
fasteignaverdi og nidurgreidslu lana

Daemi um proun vedsetningar- og greidslubyrdarhlutfalls fyrir og eftir endurfjarmognunt
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mm Nytt [an tekid - Overdtryggt lan til 40 dra med fostum 4,5% voxtum til priggja ara
Endurfjarmognun lans - Verdtryggt |1an til 25 dra med breytilegum voxtum

—\/edsetningarhlutfall [antaka

—Greidslubyrdarhlutfall lantaka

1. Visitala ibudaverds notud til ad reikna verdmaeti ibudar og launavisitala til ad meta préun radstofunartekna. Notast er vid proun a breytilegum verdtryggdum voxtum samkvaemt mynd VI-24 i hagvisum
Sedlabanka Islands.
Heimildir: Hisnaedis- og mannvirkjastofnun, Hagstofa islands og Sedlabanki islands.



